Strona 1 z 10
Strona 10 z 10

Załącznik nr 3 

do zaproszenia do składania ofert nr 1/2024
UMOWA DZIERŻAWY
zawarta w Gdańsku, w dniu …………………………

pomiędzy:
Muzeum Gdańska z siedzibą w Gdańsku 80-831, ul. Długa 46/47; NIP: 583-101-20-14, REGON: 000283392 zwanym w dalszej treści umowy Wydzierżawiającym/MUZEUM, reprezentowanym przez:

dr hab. Waldemara Ossowskiego  - Dyrektora
a
……………………………………………., zwanym w dalszej treści umowy Dzierżawcą, 

reprezentowanym przez:

……………………………………………………………………..
łącznie zwanymi dalej Stronami
o następującej treści:

Preambuła
1. Strony niniejszej umowy zgodnie postanawiają, że ich wspólnym celem jest czerpanie korzyści z opisanych w § 1 nieruchomości oraz przywrócenie ich do stanu używalności, a także zapewnienie dodatkowej formy obsługi ruchu turystycznego Twierdzy Wisłoujście poprzez przewóz pasażerów jednostką pływającą (tzw. tramwaj wodny);
2. Szczegółowe uprawnienia i zobowiązania obu Stron określa niniejsza umowa.
§ 1
1. Wydzierżawiający oświadcza, że jest użytkownikiem wieczystym nieruchomości położonych przy ulicy Charpentiera na południowym odcinku fosy zewnętrznej Twierdzy Wisłoujście (obręb 073) w Gdańsku, szczegółowo oznaczonych na załączonym do Umowy Planie terenu (Załącznik nr 1), a w tym:

a) nabrzeże o długości 148 mb, na które składa się:

· nabrzeże przystani pasażerskiej (oczepowe) o długości 108 mb,

· nabrzeże skarpowe o długości 40 mb,

b) nieruchomość gruntowa o powierzchni łącznej 1.541 m2, na którą składają się:

· działka nr 34 o powierzchni 568 m2 z wiatą przystanku tramwaju wodnego,

· działka nr 35/2 o powierzchni 274 m2,

· działka nr 36/3 o powierzchni 31 m2,

· część działki nr 29/2 o powierzchni 447 m2,

· działka 37/2 o powierzchni 39 m2,

· działka 37/3 o powierzchni 182 m2,

wraz z infrastrukturą.

łącznie zwanych dalej "Przedmiotem dzierżawy" lub "Nieruchomością".

2. Przedmiot dzierżawy objęty jest ochroną konserwatorską;

3. Przedmiot dzierżawy znajduje się w granicach administracyjnych Portu Gdańsk.

4. Przedmiot dzierżawy objęty jest postanowieniami Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego z przeznaczeniem na cele działalności kulturalnej, z dopuszczeniem funkcji usługowych z preferencją dla usług kultury i sportów wodnych;

5. Na nieruchomości, o której mowa w ust. 1 znajduje się zabudowa w postaci wiaty przystanku wodnego.
6. Nabrzeże wyposażone jest w instalację oświetleniową.

7. Przedmiot dzierżawy posiada dostęp do sieci elektrycznej.
8. Stan techniczny nieruchomości, o których mowa w ust. 1 określa protokół zdawczo odbiorczy stanowiący Załącznik nr 2 do umowy.
§ 2.
1. Na podstawie niniejszej umowy Wydzierżawiający oddaje, a Dzierżawca bierze do użytkowania i pobierania pożytków Nieruchomość, o której mowa w § 1 z przeznaczeniem na prowadzenie działalności sportowo – rekreacyjnej, działalności związanej z cumowaniem i postojem jednostek pływających, a także działalności związanej z turystycznymi przewozami pasażerskimi oraz usługami przewozowymi jednostką pływającą Dzierżawcy (tzw. „tramwaj wodny”) na warunkach, o których mowa w § 6 umowy.
2. Dzierżawca oświadcza, że posiada wszystkie niezbędne uprawnienia, możliwości finansowe oraz organizacyjne do prowadzenia działalności w zakresie, o którym mowa w ust. 1.

3. Dzierżawca nie ma prawa do podnajmowania ani do przekazywania w jakiejkolwiek formie w używanie Przedmiotu Dzierżawy lub jej części osobie trzeciej bez uprzedniej zgody Wydzierżawiającego wyrażonej w formie pisemnej pod rygorem nieważności. Postanowienia zdania pierwszego nie dotyczą cumowania przy nabrzeżu jednostek pływających osób trzecich. 
4. Przeniesienie na osobę trzecią jakichkolwiek praw lub obowiązków Dzierżawcy wynikających z treści Umowy, łączenie, podział oraz przekształcenie w jakikolwiek sposób formy prawnej Dzierżawcy oraz sprzedaż udziałów lub akcji w spółce Dzierżawcy wymaga uprzedniej zgody Wydzierżawiającego wyrażonej w formie pisemnej pod rygorem nieważności. Strony wyłączają cesję praw z niniejszej Umowy.
5. Dzierżawca oświadcza, iż znany jest mu stan przedmiotu dzierżawy i nie wnosi w tym zakresie żadnych zastrzeżeń. 
§ 3.

1. Dzierżawca zobowiązuje się do używania przedmiotu dzierżawy w sposób odpowiadający jego właściwościom i przeznaczeniu, a nadto do utrzymania go w należytym stanie, zapewniającym prawidłowość bieżącej eksploatacji.

2. Dzierżawca zobowiązany jest do: 
a) zarządu Przedmiotem Dzierżawy na własny koszt i ryzyko;

b) przystosowania Przedmiotu Dzierżawy do potrzeb wykonywania umowy zgodnie z przepisami Prawa;
c) uzyskania wszelkich zgód i pozwoleń właściwych służb i organów administracji wymaganych przy prowadzeniu działalności określonej pkt 2 i nie pozostawania w kolizji z aktualnie obowiązującymi przepisami, w tym w szczególności z przepisami ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1478, 1688, 1890, 1963, 2029);
d) posiadania aktualnych dokumentów rejestracyjnych, które potwierdzają stan techniczny jednostek oraz uprawniają do prowadzenia morskiej lub śródlądowej żeglugi, wydanych przez Polski Rejestr Statków, Urząd Morski, Urząd Śródlądowy lub inny właściwy organ odpowiedni dla prowadzonej działalności;
e) uzyskiwania zgód na długotrwały postój jednostek przy Przedmiocie Dzierżawy od właściwego organu uprawnionego do wydawania uzgodnień i decyzji w tym zakresie oraz do przedkładania kopii decyzji Wydzierżawiającemu przed rozpoczęciem długotrwałego postoju jednostek;
f) przedstawiania, na żądanie Wydzierżawiającego, w terminie do 3 dni od otrzymania wezwania dokumentów, o których mowa w pkt c)- e);
g) ponoszenia na własny koszt i ryzyko wszelkich kosztów związanych z użytkowaniem Przedmiotu dzierżawy, tj. prąd, monitoring, opłata za użytkowanie wieczyste gruntu, przy czym opłaty te ponoszone będą na podstawie refaktur wystawionych przez Muzeum.
h) Dzierżawca we własnym zakresie opłaca koszty wywozu śmieci, na podstawie umowy z firmą prowadzącą działalność w tym zakresie;

i) utrzymywania Przedmiotu dzierżawy we właściwym stanie technicznym, z uwzględnieniem zmian będących następstwem realizacji Umowy i normalnego zużycia, zgodnie z aktualnym brzmieniem przepisów Prawa;

j) utrzymywania przedmiotu dzierżawy w stanie niepogorszonym – z uwzględnieniem normalnego zużycia, konserwacji oraz remontów obiektów budowlanych, urządzeń budowlanych istniejących lub wybudowanych w granicach Przedmiotu Dzierżawy przez Dzierżawcę lub na jego zlecenie, 

k) utrzymywania Przedmiotu Dzierżawy w nieustannej zdolności eksploatacyjnej, w szczególności do:

· regularnego usuwania odpadów niezależnie od rodzaju i pochodzenia;

· usuwania oblodzenia lub śniegu, zapobiegania śliskości, w tym usuwania nadmiaru śniegu i sopli lodu z dachu budynków;

· koszenia terenów zielonych i usuwania skoszonej trawy i chwastów, wywozu odpadów;

· bieżącego wycinania wszystkich samosiewek drzew i krzaków zgodnie z Prawem;

· sprzątania terenów przyległych do Przedmiotu Dzierżawy w przypadku ich zanieczyszczenia z przyczyn leżących po stronie Dzierżawcy lub osób trzecich działających na rzecz lub zlecenie Dzierżawcy, w tym jego kontrahentów;

l) utrzymywania Przedmiotu Dzierżawy we właściwym porządku, przechowywania rzeczy w przeznaczonych do tego miejscach oraz do gospodarowania odpadami komunalnymi zgodnie z ustawą z dnia 13 września 1996 r. o utrzymaniu czystości i porządku w gminach oraz z ustawą z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach oraz ponoszenia wszelkich kosztów z tym związanych. 

m) niezwłocznego informowania Wydzierżawiającego i właściwych organów o wszystkich znanych mu zdarzeniach stanowiących zagrożenie Przedmiotu Dzierżawy, środowiska i osób trzecich w trakcie wykonywania Umowy, w szczególności o katastrofach budowlanych, awariach urządzeń technicznych, niebezpiecznych uszkodzeniach, zagrożeniach pożarowych i innych miejscowych zagrożeniach, które wystąpią w granicach Przedmiotu Dzierżawy, które zostaną usunięte w trybie i w sposób określony w Umowie lub przepisach Prawa, a także wszelkich uszkodzeniach ogólnodostępnej infrastruktury portowej zaistniałych w trakcie korzystania z tej infrastruktury. 

n) realizacji przewidzianych Prawem obowiązków z zakresu ochrony przeciwpożarowej oraz ochrony środowiska, w odniesieniu do Przedmiotu Dzierżawy, infrastruktury portowej oraz wykorzystywanego sprzętu, zgodnie z Prawem. Najemca zobowiązuje się zwrócić Wydzierżawiającemu poniesione przez niego udokumentowane kary oraz koszty naprawy szkód spowodowanych niewykonaniem lub nienależytym wykonaniem przez Dzierżawcę obowiązków, o których mowa w niniejszym pkt; 

o) prowadzenia księgi obiektu, dokonywania wpisów wszystkich prac i przeglądów dokonanych na nieruchomości;

p) ponoszenia kosztów eksploatacyjnych związanych z użytkowaniem Przedmiotu dzierżawy oraz opłaty za wieczyste użytkowanie gruntu;

3. Niezależnie od postanowień ust. 1-2 Dzierżawca zobowiązany jest na własny koszt i ryzyko do należytego, bieżącego utrzymywania w sprawności operacyjnej udostępnionej części Nabrzeża, łącznie z liniami cumowniczo-odbojowymi i urządzeniami umożliwiającymi obsługę jednostek pływających oraz do ponoszenia wszelkich kosztów z tym związanych, w tym: sprzątania, usuwania oblodzenia lub śniegu, zapobiegania śliskości, naprawy uszkodzeń lub powstałych na skutek działania lub zaniechania powstałych w wyniku działalności Dzierżawcy lub jakiejkolwiek osób trzecich działających na jego rzecz lub zlecenie, w tym Kontrahentów.
4. Aktualne dopuszczalne zanurzenie przy Nabrzeżu określa Kapitanat Portu Gdańsk zgodnie z Atlasem Zanurzeń. Dzierżawca korzystając z nabrzeża powinien na bieżąco kontrolować Atlas Zanurzeń z uwagi na możliwe spłycenia i wynikające z tego tytułu ograniczenia dopuszczalnego zanurzenia statku. 

5. Dzierżawca zobowiązany jest do przestrzegania przepisów i zasad obowiązujących w obszarze administracyjnym Portu Gdańsk.

6. W przypadku stwierdzenia spłycenia, przegłębienia lub zanieczyszczenia dna, w tym przede wszystkim przeszkoda nawigacyjna od krawędzi toru w kanale portowym wraz z obszarem pasa technicznego Nabrzeża powstałych z przyczyn, za które odpowiedzialność ponosi Dzierżawca lub powstałych na skutek działania lub zaniechania jakiejkolwiek osoby trzeciej działającej na jego rzecz lub zlecenie, Wydzierżawiający jest uprawniony do żądania, aby Dzierżawca niezwłocznie, lecz nie później niż w terminie 14 dni (słownie: czternastu dni) od daty otrzymania od pisemnego żądania, usunął te spłycenie, przegłębienie lub zanieczyszczenie dna na własny koszt i ryzyko. Jeżeli Dzierżawca nie usunie przedmiotowych spłyceń, przegłębień lub zanieczyszczeń dna w terminie określonym w zdaniu poprzedzającym, a Strony nie ustalą pod rygorem nieważności na piśmie innych zasad ich usunięcia, Wydzierżawiający będzie uprawniony do usunięcia ich na koszt i ryzyko Dzierżawcy. W przypadku, jeżeli Wydzierżawiający dokonana usunięcia spłycenia, przegłębienia lub zanieczyszczenia dna, w wyżej opisanej sytuacji, Dzierżawca zobowiązuje się zwrócić Wydzierżawiającemu poniesione z tego tytułu koszty w terminie 14 (czternastu) dni od daty doręczenia faktury Dzierżawcy.

7. Sankcje nałożone przez właściwe organy w razie naruszenia postanowień niniejszego paragrafu obciążają Dzierżawcę.
8. Wszelkie nakłady poniesione przez Dzierżawcę na wykonanie prac adaptacyjno – modernizacyjnych związanych z przystosowaniem i wykończeniem przedmiotu dzierżawy do potrzeb Dzierżawcy, jak również poniesionych w trakcie obowiązywania niniejszej umowy, w tym w zakresie określonym w ust. 6, po jej wygaśnięciu lub rozwiązaniu z przyczyn leżących po stronie Dzierżawcy przypadają nieodpłatnie Wydzierżawiającemu stając się jego własnością. 
9. Niezależnie od postanowień ust. 7 Dzierżawca oświadcza, że po wygaśnięciu stosunku dzierżawy nie będzie domagał się zwrotu od Wydzierżawiającego wartości nakładów poniesionych na przedmiot dzierżawy, ani w formie rzeczowej, ani w pieniądzu. Do tego czasu wygaśnięcia/rozwiązania umowy z przyczyn dotyczących poczynione przez niego nakłady (inwestycja w obcym środku trwałym ) mogą być amortyzowane.
10. W okresie trwania umowy dzierżawy Dzierżawca na własny koszt i ryzyko wykonywać będzie wszelkie naprawy i remonty przedmiotu dzierżawy oraz przeglądy wynikające z przepisów prawa budowlanego, niezbędne dla zachowania w stanie niepogorszonym jego substancji i zapewniające prawidłowość bieżącej eksploatacji.
11. Dzierżawca nie może umieszczać reklam na terenie Przedmiotu Dzierżawy, w tym w szczególności na trapie zejściowym i tablicach, bez uzyskania wcześniejszej zgody Wydzierżawiającego oraz jeśli jest konieczne Działu Użytkowania Przestrzeni Publicznej Gdańskiego Zarządu Dróg i Zieleni. Kopię decyzji Dzierżawca winien przedłożyć Wydzierżawiającemu niezwłocznie po ich otrzymaniu. Wszelka działalność reklamowa musi być zgodna z aktualnie obowiązującymi w tym zakresie przepisami w szczególności z aktualnie obowiązującą uchwałą Rady Miasta Gdańska w sprawie ustalenia zasad i warunków sytuowania obiektów małej architektury, tablic reklamowych i urządzeń reklamowych oraz ogrodzeń, ich gabarytów, standardów jakościowych oraz rodzajów materiałów budowlanych, z jakich mogą być wykonane, na terenie Miasta Gdańska oraz aktualnie obowiązującym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.
12. W przypadku gdy Wydzierżawiający będzie organizatorem, współorganizatorem lub partnerem imprez plenerowych i żeglarskich, a Przedmiot Dzierżawy będzie niezbędny do ich zabezpieczenia, Dzierżawca jest zobowiązany do udostępnienia Przedmiotu Dzierżawy na potrzeby Wydzierżawiającego pod rygorem natychmiastowego rozwiązania Umowy bez prawa do roszczeń finansowych. O terminie planowanego wydarzenia Wydzierżawiający zobowiązany jest poinformować Dzierżawcę na piśmie lub drogą elektroniczną na co najmniej 10 dni przed jego rozpoczęciem. W okresie gdy Dzierżawca nie będzie mógł korzystać z Przedmiotu Dzierżawy z powodów, o których mowa w zdaniu pierwszym, zostaje on zwolniony z obowiązku opłacania czynszu za ten okres, przy czym jeden dzień odpowiada 1//30 stawki miesięcznego czynszu. 

13. Dzierżawca zobowiązany jest do pozostawienia Wydzierżawiającemu pisemnej informacji o aktualnych adresach i numerach telefonów osób, z którymi możliwe będzie nawiązanie kontaktu (24 godziny na dobę) w celu przekazania informacji o nagłych awariach, pożarze lub innych zdarzeniach związanych z przedmiotem dzierżawy.

14. Dzierżawcy nie wolno zmieniać sposobu korzystania z przedmiotu dzierżawy, bez uprzedniej, pisemnej zgody Wydzierżawiającego.

§ 4.
1. Dzierżawca zapłaci Wydzierżawiającemu miesięczny czynsz dzierżawny:

a) w sezonie (tj. w okresie od 1 czerwca do 31 sierpnia) w wysokości:

· …………………………….zł netto za 1mb terenu, o którym mowa w § 1 ust. 1 pkt a);

· …………………………….zł netto za 1m2 terenu, o którym mowa w § 1 ust. 1 pkt b);

b) poza sezonem (tj. w okresie od 1 stycznia do 31 maja oraz od 1 września do 31 grudnia) w wysokości

•
…………………………….zł netto za 1mb terenu, o którym mowa w § 1 ust. 1 pkt a);

•
…………………………….zł netto za 1m2 terenu, o którym mowa w § 1 ust. 1 pkt b);

2. Czynsz, o którym mowa w ust. 1 powiększony zostanie o podatek VAT według stawki obwiązującej na dzień wystawienia faktury przez Wydzierżawiającego.

3. Czynsz będzie corocznie waloryzowany, bez konieczności zmiany umowy, o publikowany przez GUS średnioroczny wskaźnik cen towarów i usług konsumpcyjnych ogółem ogłaszany przez Prezesa GUS w terminie do końca stycznia każdego roku za rok poprzedni, ze skutkiem od 1-go stycznia każdego roku kalendarzowego. Strony zgodnie postanawiają, że waloryzacja czynszu następuje wyłącznie w przypadku wzrostu wskaźnika (spadek wskaźnika nie ma wpływu na dotychczasową wartość czynszu).

4. Niezależnie od postanowień ust. 1 Dzierżawca zapłaci Wydzierżawiającemu opłaty związane z użytkowaniem Przedmiotu dzierżawy, tj. prąd, monitoring, opłatę za użytkowanie wieczyste gruntu.
5. Czynsz dzierżawny, o którym mowa w ust. 1, począwszy od 2025 r. i w każdym kolejnym roku trwania Umowy ze skutkiem na dzień 1 stycznia będzie podlegał waloryzacji przy zastosowaniu wskaźników cen towarów i usług konsumpcyjnych ogłaszanych przez Prezesa Głównego Urzędu Statystycznego w drodze obwieszczenia w Dzienniku Urzędowym Rzeczpospolitej Polskiej „Monitor Polski” za rok poprzedni. O wysokości zwaloryzowanego czynszu Wydzierżawiający zawiadomi Dzierżawcę na piśmie lub e-mailowo.

§ 5.
1. Zapłata czynszu i opłat, o których mowa w § 4 następować będzie co miesiąc z góry na podstawie wystawionych przez Wydzierżawiającego faktur VAT w terminie 14 dni od daty doręczenia faktury VAT.
2. Opłaty eksploatacyjne, tj. opłata za prąd i monitoring, a także opłata za użytkowanie wieczyste gruntu płatne będą  na podstawie refaktur wystawionych przez Muzeum w terminie 14 dni od daty doręczenia refaktury.
3. Za dzień dokonania płatności uznaje się datę uznania rachunku bankowego Wydzierżawiającego.

4. W razie opóźnienia w zapłacie czynszu i opłat przez Dzierżawcę Wydzierżawiającemu przysługuje prawo naliczenia odsetek ustawowych za opóźnienie.
§ 6.
1. W okresie obowiązywania niniejszej umowy Dzierżawca zobowiązany jest do świadczenia na własny koszt i ryzyko usług przewozu pasażerskiego osób pomiędzy przystankami wodnymi nazwanymi obecnie „Twierdza Wisłoujście” (leżący w obszarze przedmiotu dzierżawy) oraz „Nabrzeże Zbożowe” (pozostający we władaniu Portu Gdańsk) zwanego dalej przewozem;

2. Przed przystąpieniem do wykonywania przewozy Dzierżawca uzyska na własny koszt i ryzyko wszelkie niezbędne oraz wymagane Prawem pozwolenia i uzgodnienia, w tym w szczególności prawo do cumowania do przystanku pozostającego w zarządzie Portu Gdańsk.
3. Przewóz wykonywany będzie jednostką pływającą …………………………………………………………………………. (opis) lub równoważną;

4. Przewóz wykonywany będzie w okresie od ………………………. do …………………………, w godzinach od ………………………. do ………………………. nie rzadziej jednak niż we wszystkie weekendy z okresu od dnia 1 czerwca do dnia 31 sierpnia każdego roku kalendarzowego obowiązywania umowy, a także w tzw. majówkę i nie rzadziej niż 1 raz na pół godziny w godzinach od 10:00 do 15:00;

5. Przewóz może mieć charakter odpłatny.
6. Dochód z świadczenia przewozu przypada w całości Dzierżawcy.

7. Szczegółowe zasady przewozu określa Dzierżawca.
8. Dzierżawca ponosi pełną i wyłączną odpowiedzialność za przewóz, w tym w szczególności za bezpieczeństwo pasażerów.
§ 7.
1. Po zakończeniu dzierżawy Dzierżawca zobowiązany jest zwrócić Wydzierżawiającemu przedmiot dzierżawy w stanie niepogorszonym, na podstawie protokołu zdawczo-odbiorczego, w terminie 7 dni od daty, z którą rozwiązanie umowy stało się skuteczne.
2. W przypadku niezastosowania się Dzierżawcy do postanowień ust. 1 Wydzierżawiający bez dalszych ponagleń uporządkuje przedmiot dzierżawy we własnym zakresie, a kosztami wykonania ww. prac obciąży Dzierżawcę, wystawiając odrębną fakturę VAT.
3. Wydzierżawiający nie ponosi odpowiedzialności za mienie pozostawione przez Dzierżawcę w przedmiocie dzierżawy.
4. Niezależnie od postanowień ust. 2-3, w przypadku niewykonania przez Dzierżawcę obowiązku, o którym mowa w ust. 1, Dzierżawca zobowiązany będzie do zapłaty na rzecz Wydzierżawiającego wynagrodzenia za bezumowne korzystanie z przedmiotu dzierżawy w wysokości 300% (trzysta procent) czynszu, o którym mowa w § 4 Wynagrodzenie, o którym mowa w zdaniu poprzednim płatne będzie co miesiąc z dołu w terminie do 10-go dania miesiąca. Ustalenie wynagrodzenia, o którym mowa w zdaniu pierwszym nie wyłącza prawa Wydzierżawiającego do dochodzenia odszkodowania na zasadach ogólnych.
§ 8.
Strony postanawiają, że Dzierżawca jest zobowiązany niezwłocznie powiadamiać Wydzierżawiającego o zmianach prawnych i faktycznych swego statusu oraz działalności, mających istotne znaczenie dla niniejszej umowy, przedkładając stosowną dokumentację.

§ 9.
1. Strony zawierają umowę na okres 3 lat, tj. od dnia ……………………….. r. do dnia ………………………… r.
2. Wydzierżawiający może rozwiązać Umowę bez zachowania okresu wypowiedzenia, jeżeli Dzierżawca opóźnia się z zapłatą jakiejkolwiek części Czynszu lub innych należności na rzecz Wydzierżawiającego wynikających z Umowy, gdy suma wszystkich opóźnionych świadczeń pieniężnych Dzierżawcy przewyższa wysokość jednokrotności czynszu dzierżawnego, o którym mowa w § 4 ust. 1 pkt b). Przed Rozwiązaniem Umowy z powodu określonego w zdaniu poprzedzającym, Wydzierżawiający jest zobowiązany do zawiadomienia Dzierżawcy na piśmie pod rygorem nieważności o zamiarze rozwiązania Umowy, wskazując w zawiadomieniu ostateczny termin 1 (jednego) miesiąca, w którym Najemca będzie zobowiązany do zapłaty całości zaległości wskazanych w wezwaniu pod rygorem Rozwiązania Umowy bez zachowania okresu wypowiedzenia wskutek jednostronnego oświadczenia woli Wydzierżawiającego.

3. Wydzierżawiającemu przysługuje prawo do Rozwiązania Umowy z winy Dzierżawcy bez zachowania okresu wypowiedzenia, w przypadku rażącego naruszenia warunków Umowy polegającego na:

a) nieprzystąpienia do wykonywania przewozu, o którym mowa w § 7 w terminie 1 miesiąca od daty zawarcia niniejszej umowy lub zaprzestania jego wykonywania na okres dłuższy niż 2 następujące po sobie weekendy (przez weekend rozumie się okres od piątku do niedzieli).

b) wykorzystywaniu Przedmiotu Dzierżawy lub jego części w sposób niezgodny z Przeznaczeniem Przedmiotu Dzierżawy, bądź dokonania zmiany Przeznaczenia Przedmiotu Dzierżawy lub jakiekolwiek jej części bez uprzedniej pisemnej zgody Wydzierżawiającego;

c) naruszeniu zakazu poddzierżawy lub oddania w bezpłatne używanie osobom trzecim całości lub części Przedmiotu Dzierżawy jak również przeniesienia praw wynikających z Umowy na osoby trzecie bez pisemnej zgody Wydzierżawiającego;

d) uporczywym naruszaniu przez Dzierżawcę obowiązków Umownych. Uporczywe naruszanie obowiązków umownych oznacza każde naruszenie obowiązków Umownych pomimo dwukrotnego wezwania Dzierżawcy na piśmie pod rygorem nieważności do zaniechania naruszenia i bezskutecznego upływu wyznaczonych mu w tym celu terminów. Zastosowanie się do wezwania przez Dzierżawcę powoduje, że poprzednie wezwania uznaje się za niebyłe.

4. Dzierżawcy przysługuje prawo do Rozwiązania Umowy bez zachowania okresu wypowiedzenia, w przypadku:

a) rażącego lub celowego naruszenia obowiązków Wydzierżawiającego wynikających z Umowy lub przepisów Prawa;

b) utraty przez Wydzierżawiającego prawa do użytkowania wieczystego Nieruchomości

§ 10.
1. Wydzierżawiający nie ponosi odpowiedzialności za majątek Dzierżawcy, majątek osób trzecich znajdujący się na terenie Przedmiotu Dzierżawy.

2. Dzierżawca ponosi odpowiedzialność za wszelkie szkody powstałe w związku z prowadzoną przez niego działalnością wyrządzone przez niego, jego pracowników lub współpracowników, kontrahentów, dostawców, podwykonawców, itp.

3. Dzierżawca, jako strona ubezpieczająca, zobowiązany jest do zawarcia i utrzymywania przez cały okres trwania Umowy, Polisy Ubezpieczenia odpowiedzialności cywilnej z tytułu prowadzonej działalności gospodarczej i posiadania mienia na Nieruchomości, która obejmować winna swoim zakresem:

a) działalność prowadzoną przez Dzierżawcę na terenie Przedmiotu Dzierżawy;

b) zarówno odpowiedzialność deliktową jak i kontraktową do wysokości ogólnej sumy gwarancyjnej na jedno i wszystkie zdarzenia w okresie ubezpieczenia;

c) odpowiedzialność cywilną za szkody osobowe i rzeczowe oraz z konsekwentnymi stratami finansowymi tych szkód pod warunkiem, że wypadek ubezpieczeniowy miał miejsce w okresie ubezpieczenia, nawet jeżeli zostaną one zgłoszone po tym okresie, jednak przed upływem terminu przedawnienia, do wysokości ogólnej sumy gwarancyjnej na jedno i wszystkie zdarzenia w okresie ubezpieczenia;
d) odpowiedzialność cywilną za szkody spowodowane przez pojazdy nie podlegające obowiązkowemu ubezpieczeniu OC, jeżeli tego typu pojazdy będą wykorzystywane przez Dzierżawcę na terenie Przedmiotu Dzierżawy - odpowiedzialność do wysokości ogólnej sumy gwarancyjnej na jedno i wszystkie zdarzenia w okresie ubezpieczenia;

4. W przypadku wystąpienia na Przedmiocie Dzierżawy jakiejkolwiek szkody rzeczowej lub osobowej oraz wystąpienia szkody rzeczowej lub osobowej poza terenem Przedmiotu Dzierżawy jednakże spowodowanej działalnością Dzierżawcy lub osób trzecich działających na jego rzecz lub zlecenie, Dzierżawca ponosi wszelką odpowiedzialność za szkodę, a w przypadku gdyby odpowiedzialność za powyższe zdarzenia z mocy Prawa ciążyła na Wydzierżawiającym, Najemca zobowiązuje się zwolnić Wydzierżawiającego z obowiązku świadczenia i jest odpowiedzialny względem Wydzierżawiającego za to, że wierzyciel nie będzie od niego żądał spełnienia świadczenia z wyłączeniem przypadków powstałych z wyłącznej winy Wydzierżawiającego lub osób trzecich działających na rzecz lub zlecenie Wydzierżawiającego.

§ 11.
1. Wszelkie zmiany umowy wymagają zachowania formy pisemnego aneksu do umowy, skutecznego po podpisaniu przez obie Strony, z zastrzeżeniem ust. 2.
2. Nie wymagają formy pisemnej zmiany umowy związane z zmianą wysokości stawki czynszu dzierżawnego n zasadach, o których mowa w § 4 ust. 5
§ 12.
We wszystkich sprawach nieuregulowanych niniejszą umową mają zastosowanie odpowiednie postanowienia Kodeksu cywilnego.
§ 13.
Spory mogące wyniknąć z niniejszej umowy będą rozstrzygane przez Sąd właściwy dla Wydzierżawiającego.
§ 14.
1. Dzierżawca oświadcza, że adresem do wszelkich doręczeń, w tym faktur VAT, z niniejszej umowy jest: 
a) adres korespondencyjny:..................................................

b) adres e-mail: ……………………………………………………………………..
oraz, że wszelkie doręczenia dokonane na ten adres traktować będzie jako skutecznie dostarczone.

2. W przypadku zmiany, adresu o którym mowa w ust. 1, Dzierżawca zobowiązany jest do bezzwłocznego, pisemnego poinformowania o tym fakcie Wydzierżawiającego. Brak wykonania obowiązku, o którym mowa powyżej, skutkować będzie uznawaniem wysyłanych na dotychczasowy adres przesyłek za skutecznie doręczone, na co Dzierżawca wyraża zgodę.

§ 15.
Umowę sporządzono w dwóch jednobrzmiących egzemplarzach po jednym dla każdej ze Stron.
Wydzierżawiający: 






Dzierżawca:

Załączniki:

1. Planie terenu (Załącznik nr 1),

2. protokół zdawczo odbiorczy wraz z dokumentacją zdjęciową;

