Odpowiedzi na pytania do konkursu
na Organizatora i Operatora parkingu przy ul. Rycerskiej/Wapienniczej
w Gdansku.

1. Czy Organizator poczynit jakiekolwiek uzgodnienia z konserwatorem zabytkéw w
kwestii powstania i prowadzenia na przedmiotowej dziatce parkingu?

Odp. Organizator nie poczynit uzgodnien z konserwatorem. Przedmiotem konkursu jest
zorganizowanie parkingu i wybdr jego operatora. Organizacja parkingu uwzgledniajaca
wykonanie wszelkich wymaganych prawem czynnosci, w tym ewentualnego uzyskania
uzgodnien i pozwolen obcigza Wykonawce/Operatora.

2. Czy na przedmiotowej dziafce byty przeprowadzone badania archeologiczne?

Odp. Tak, jednak brak jest powigzania z przedmiotem konkursu. Organizator konkursu nie
dopuszcza prowadzenia istotnych prac gruntowych.

3. Czy Organizator w zwigzku z obowigzkiem uzyskania akceptacji dotyczacej utwardzenia
terenu wskaze minimalne warunki/wytyczne do jego wykonania, tak aby standard
wykonania utwardzenia byt jednakowy, wymagany dla wszystkich? Jesli nie, czy
Organizator dopuszcza rozwigzanie polegajgce na tymczasowym, najprostszym
utwardzeniu terenu w taki sposodb, aby umozliwi¢ zwyczajnie wjazd, zaparkowanie oraz
wyjazd?

Odp. Koncepcja wykonania parkingu jest jednym z parametrow oceny. Organizator nie
narzuca sposobu wykonania nawierzchni. Organizator dopuszcza rozwigzanie polegajgce na
tymczasowym, najprostszym utwardzeniu terenu w taki sposdb, aby umozliwi¢ zwyczajnie
wjazd, zaparkowanie oraz wyjazd.

4. Czy Organizator dopuszcza rozwigzanie polegajgce na etapowaniu prac? Uruchomienie
parkingu na jednej czesci nieruchomosci oraz jednoczesne utwardzanie drugiej czesci
nieruchomosci? Po zakoniczeniu utwardzania drugiej czesci przystgpienie do prac

zwigzanych z utwardzaniem pierwszej?

Odp. Nie dopuszczamy etapowania.

5. Czy samo wyznaczenie miejsc parkingowych w okreslonej ilosci jest obowigzkowe?

Odp. Tak, jest obowigzkowe.

6. Czydziatka jest uzbrojona? Czy Organizator moze udostepni¢ mape do celow projektowych
przedmiotowego terenu?



Odp. Instalacje na dziatce sg widoczne na ogdlnodostepnych portalach internetowych np.
Geoportal.

7. Czy zwrot nieruchomosci i przywrocenie do poprzedniego stanu dotyczy rdéwniez
utwardzenia terenu?

Odp. Tak, zgodnie z punktem 3 paragrafu 7 Regulaminu konkursu.

8. § 6 ust. 1 wzoru umowy: Operator zobowigzuje sie do ptacenia wynagrodzenia na rzecz
Muzeum w wysokosci ...... % netto od przychodéw z dziatalnosci prowadzonej na
obszarze, o ktorym mowa w § 1 ust. 2 poczynajac od dnia uruchomienia poboru optat na
parkingu, nie mniej jednak niz 20.000,00 zt netto za kaidy rozpoczety miesigc
obowigzywania umowy.

§ 12 ust. 2.1 regulaminu konkursu: Punkty w tym kryterium przyznawane bedg za
proponowany przez Oferenta % podziatu liczony od catosci przychodéw uzyskanych w
ramach realizacji zawartej umowy. Stawka % podziatu od przychoddéw nie zastepuje
minimalnej optaty statej — 20.000 zt netto miesiecznie.

W zwigzku z rozbieznoscig pomiedzy powyzszymi zapisami zwracamy sie z uprzejma

prosbg o sprecyzowanie, jakiego modelu wynagrodzenia oczekuje Zamawiajgcy:

a) state 20.000 zt netto plus zaoferowany % przychoddéw z dziatalnosci parkingowej,
czy

b) zaoferowany % przychoddw z dziatalnosci parkingowej, nie mniej jednak niz 20.000
zt netto?

Odp. Organizator wskazuje, ze prawidtowy zapis stanowi podpunkt b, tj. ,Operator
zobowigzuje sie do pfacenia wynagrodzenia na rzecz Muzeum w wysokosci ...... % netto od
przychoddw z dziatalnosci prowadzonej na obszarze, o ktéorym mowa w § 1 ust. 2 poczynajac
od dnia uruchomienia poboru optat na parkingu, nie mniej jednak niz 20.000,00 zf netto za
kazdy rozpoczety miesigc obowigzywania umowy” . Rozbieznos¢ w § 12 ust. 2.1. jest oczywista
omytka redakcyjna, ktdrg niniejszym usuwa sie.

9. W kontekscie § 4 ust. 10 regulaminu nalezy nadmienic¢, ze natozenie przez Muzeum na
operatora obowigzku informowania o tresci ztozonych reklamacji (w ktérych takze
widniatyby dane sktadajacych reklamacje) oraz sposobie ich zakonczenia moze zostaé
uznane w kontekscie zasad dot. ochrony danych osobowych za nadmiarowe i
nieuzasadnione. Operator jako strona umowy najmu miejsca parkingowego zawartej z
klientem posiada podstawe prawng przetwarzania danych osobowych klientéw, brak
jednak podstawy dla przekazania tych danych Muzeum.

W praktyce moze to takze rodzi¢ pewne problemy w przypadku zgdan klientéw dot.
usuniecia ich danych osobowych, ktore sg zawarte w reklamacjach i ich ewentualnym
uwzglednieniu przez operatora. Zwracamy sie z prosbg o zmiane tego zapisu oraz
zobowigzanie operatora do informowania Muzeum o globalnej liczbie ztozonych
reklamacji oraz zbiorczych wynikach ich rozpoznania.



Podobnie w przypadku uméw abonamentowych (§ 6 ust. 2 regulaminu) — operator nie
dysponuje odpowiednig podstawg prawng uzasadniajgcg przekazanie danych
osobowych zawartych w umowach Muzeum.

Zwracamy sie z prosba o zmiane tego zapisu i zobowigzanie operatora do
przedktadania zestawienia  wygenerowana  z programu  fakturujgcego
dokumentujgcego wartos¢ sprzedazy wynikajgcej z uméw abonamentowych.

Odp. Organizator oczekuje informacji zbiorczych o ilosci, przedmiocie i tresci reklamacji, lecz
nie oczekujemy przekazywania danych osobowych objetych RODO.

10. Czy nieruchomos¢ objeta jest ochrong konserwatorska?

Odp. Zapisy dotyczgce ochrony konserwatorskiej Zgodnie z MPZP dla tego terenu.

11. Prosimy o udzielenie informacji, czy jezeli podmioty lub udziatowcy tych podmiotow,
ktorzy bezposrednio lub posrednio poprzez zalezne od nich podmioty pozostajg w sporze
prawnym z Miastem Gdansk, badz zalegajg z ptatnosciami na rzecz Miasta Gdansk lub
spotek i organizacji podlegtych Miastu Gdansk zostang przez Zamawiajgcego dopuszczone
do udziatu w Konkursie?

Odp. Organizator nie zastrzegat tego rodzaju wytgczen, w zwigzku z czym podmioty takie
zostang dopuszczone do udziatu w postepowaniu.

12. Czy Zamawiajacy przewiduje kolejng wizje lokalng, w celu dopuszczenia do udziatu w
Konkursie kolejnych podmiotdow (poza trzema uczestniczagcymi w wizji 14.02.23) ?

Odp. Wizje lokalne odbyty sie w dniach 14.02.2023r. oraz 22.03.2023r.
Organizator nie przewiduje kolejnych wizji.

13. Regulamin konkursu w paragrafie 12 stanowi, iz 10 punktéw przyznawanych jest za
kryterium nr 2 - do$wiadczenie oferenta w ustudze rownowaznej do przedmiotu konkursu
liczone w latach.

Prosimy o wskazanie co Zamawiajgcy ma na mysli przez ustuge réwnowazna.

Odp. Ustuga rownowazna to organizacja i prowadzenia parkingu dla pojazdéw osobowych.

14. Kryterium punktacji proporcjonalne do ilosci lat doswiadczenia oferenta powoduje iz firmy
istniejgce od dekad bedg na uprzywilejowanej pozycji w konkursie pomimo braku réznicy
w sposobie prowadzenia parkingdw. Stad prosimy o zastgpienie tego kryterium
wymaganiem posiadania doswiadczenia minimum 5 letniego w ustudze réwnowaznej do
przedmiotu konkursu jako obowigzku dla Wykonawcy bez przyznawania w tym obszarze
punktacji (dzieki temu punktacja wynositaby réwno 100pkt a nie 110 tak jak jest obecnie).



Odp. Akceptujgc uwage pytajacego, zmienia sie postanowienia § 12 ust. 2 .2. Regulaminu
konkursu, w ten sposdb, ze otrzymuje on brzmienie:

»2.2. Kryterium nr 2 — Doswiadczenie Oferenta w ustudze réwnowaznej do przedmiotu
zamoéwienia liczone w latach.

Sposob oceny ofert nastgpi wg ponizszego wzoru:

Wartosc¢ oferty ocenianej

x 10 pkt

Lp

Wartos¢ najwyzsza z oferowanych

L p — Liczba punktéw oferty oceniane;j.
Oferta w tym kryterium moze otrzymac¢ maksymalnie 10 punktéw.

W tym kryterium punkty przyznawane za kazdy petny rok doswiadczenia Oferenta w ustudze
rownowaznej do przedmiotu zamowienia (doswiadczenie w zakresie dziatalnosci Operatora
Parkingu), przy czym maksymalny uwzgledniany okres doswiadczenia Oferenta w ustudze
rownowaznej do przedmiotu zamdwienia to 10 lat (tj. w przypadku Oferentéw posiadajgcych
doswiadczenie dtuzsze niz 10 lat, do oceny oferty uwzgledniony zostanie wytgcznie okres
maksymalny — 10 lat).

15. W przypadku braku zgody na usuniecie z punktacji kryterium nr 2 tj. doswiadczenia
liczonego w latach prosimy o wskazanie ile lat doswiadczenia oferenta przyznawac bedzie
maksymalng ilos¢ punktéw — 10 punktéw lub o zdefiniowanie punktacji dla niniejszego
kryterium z podziatem podobnym jak dla kryterium nr 1.

Odp. Patrz odpowiedz powyze;.

16. W umowie w wynagrodzeniu jest wskazana kwota 20.000zt za rozpoczety miesigc. Prosimy
o potwierdzenie iz w przypadku pierwszego i ostatniego miesigca obowigzywania umowy
ta kwota zostanie rozliczona proporcjonalnie do dni obowigzywania umowy.

Odp. Tak, w przypadku pierwszego i ostatniego miesigca obowigzywania umowy kwota
zostanie rozliczona proporcjonalnie do ilosci dni kalendarzowych obowigzywania umowy.
17. Prosimy o informacje czy teren bedacy przedmiotem konkursu jest objety nadzorem

konserwatora i czy prace okreslone w konkursie wymagaja zgody konserwatora?

Odp. wg pkt.10



18. Prosimy o informacje czy prace okreslone w konkursie wymagajg nadzoru
archeologicznego?

Odp. Jest to zalezne od technologii wykonania podtoza zaproponowanej przez Oferenta.

19. W trakcie wizji lokalnej na przedmiotowym terenie ustalono iz zlokalizowana jest przy
wjezdzie nieduza piaskownica oraz kopiec z odcietg % czesci. Prosimy o informacje czym
sg te obiekty oraz czy mozna je usunac aby zréwnac teren w tym miejscu celem osiaggniecia
wyzszej liczby miejsc parkingowych?

Odp. Piaskownica i kopiec zostang usuniete przez Organizatora konkursu.

20. Paragraf 8 pkt 2 c) regulaminu konkursu stanowi iz jednym z wymogdéw wobec oferentéow
jest posiadanie srodkow finansowych lub zdolnosci kredytowej umozliwiajgcych
uruchomienie dziatalnosci zgodnie z wymogami Muzeum Gdansk. Prosimy o informacje
czy i w jaki sposdb nalezy niniejsze udokumentowac w konkursie.

Odp. Warunek zostanie spetniony, jezeli Wykonawca udokumentuje, ze posiada Srodki
finansowe lub zdolnos$¢ kredytowg w wysokosci nie mniejszej niz 200 000 zt poprzez
informacje z banku lub spétdzielczej kasy oszczednosciowo — kredytowej potwierdzajgcej
wysokos¢ posiadanych srodkow lub zdolnos¢ kredytowg, w okresie nie wczesniejszym niz 3
miesigce przed jej ztozeniem;

21. Paragraf 5 pkt 7 regulaminu stanowi iz operator zobowigzuje sie do pokrycia optaty za
wieczyste uzytkowanie gruntu oraz podatku od nieruchomosci.
a) Prosimy o podanie aktualnej tegorocznej wysokosci podatku od nieruchomosci dla
przedmiotowego terenu oraz optaty za wieczyste uzytkowanie gruntu.

Odp. Organizator konkursu jest zwolniony w roku 2023 z ww opfat za te nieruchomosé.
Zgodnie z zapisami Umowy Uzyczenia tego terenu, Organizator jest zobowigzany zaptacic¢
optaty ,,z chwilg zaistnienia przestanek powstania obowigzku podatkowego”.

Wodwczas kwota zaptaconego podatku zostanie refakturowana na operatora parkingu.

b) Prosimy o potwierdzenie czy Zamawiajacy na pewno miat na mysli Operatora jesli chodzi
0 powyzsze opfaty.

Odp. Tak, Zamawiajacy miat na mysli Operatora

c) Zwstepnej analizy prawnej wynika iz nie mozna robié cesji podatku od nieruchomosci na
inne podmioty oraz iz przenoszenie optaty za wieczyste uzytkowanie gruntu wymaga
aktu notarialnego. Stad prosimy o wskazanie podstaw prawnych przeniesienia takich
zobowigzan. Wnosimy o zmiane niniejszego postanowienia iz Zamawiajgcy bedzie
regulowat niniejsze optaty. Dzieki temu nie bedzie niejasnosci w przedmiotowej kwestii



— Zamawiajacy moze pokryé niniejsze optaty z otrzymywanego wynagrodzenia a
Operator sktadajgc oferte nie bedzie musiat w niej kalkulowa¢ niniejszego kosztu.

Odp. Patrz pkt a) Bedzie to refaktura, a nie cesja

22. Paragraf 4 pkt 10 konkursu stanowi iz operator bedzie zobowigzany do rozpatrywania
reklamacji w terminie 30 dni od daty ztozenia reklamacji i bedzie zobowigzany do
zapewnienia mozliwosci pisemnego i elektronicznego sktadania reklamacji. Niniejsze stoi
w sprzecznosci z nowelizacjg Ustawy o prawach konsumenta art. 7a, ktdra stanowi iz
przedsiebiorca ma obowigzek udzieli¢ odpowiedzi na reklamacje w terminie 14 dni od jej
otrzymania. Zarazem UOKIK stwierdzit, iz przedsiebiorca nie moze ogranicza¢ sposobu
rozpatrywania reklamacji jedynie do mozliwosci pisemnej i elektronicznej. Jest to o tyle
istotne w kontekscie faktu iz niecate 2 miesigcach temu UOKiK wystawit kare w kwocie
ponad 800 tys. zt za nie trzymanie sie powyzszych przepisow dla jednej z firm
parkingowych (APCOA Parking Polska). Stad wnosimy o zmiane tresci niniejszego punktu
na zapis, iz operator bedzie zobowigzany do rozpatrywania reklamacji zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami prawa.

Odp. Operator bedzie zobowigzany do postepowania zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
prawa, m in ustawg o prawach konsumenta. W zwigzku z powyzszg sugestig zmienia sie tresc
Regulaminu konkursu w ten sposdb, ze § 4 pkt 10 otrzymuje brzmienie:

,Operator zobowigzuje sie do zapewnienia osobom korzystajgcym z parkingdw mozliwosci
telefonicznego, pisemnego i elektronicznego kontaktu z Operatorem oraz mozliwosci
sktadania reklamacji, w terminach i na warunkach okreslonych odnosnymi przepisami prawa.
Reklamacje, o ktédrych mowa w zdaniu poprzednim zostang rozpoznane przez Operatora
niezwtocznie, nie pdzniej jednak niz w terminie 14 dni od daty ztozenia reklamacji. Operator
zobowigzuje sie do biezgcego informowania Muzeum o tresci ztozonych reklamacji, jak
rowniez o wyniku ich rozpoznania.

23. Czy teren objety konkursem znajduje sie pod kuratela Konserwatora Zabytkdéw ? Jezeli
tak, czy Wydzierzawiajgcy bierze na siebie odpowiedzialno$¢ zwigzana z wykonaniem
wymaganych konkursem prac budowlanych?

Odp. Zapisy dotyczace ochrony konserwatorskiej Zgodnie z MPZP dla tego terenu.
Odpowiedzialnos$¢ za wykonane prace na terenie ponosi Operator.

24. Czy termin uruchomienia parkingu bedzie oceniany w tygodniach czy miesigcach?

Odp. Termin uruchomienia parkingu bedzie oceniany w tygodniach.



25.Czy w przypadku koniecznosci oczekiwania na zgody instytucji panstwowych na
wykonanie prac przystosowawczych, Dzierzawca bedzie mogt prowadzi¢ dziatalnosé
parkingowg na przedmiocie dzierzawy?

Odp. Tak, ale zgodnie z przepisami prawa.

26. Wnosimy o rezygnacje z czynszu minimalnego w miesigcach pazdziernik-kwiecien, ze

wzgledu na fakt, iz w ocenie Dzierzawcy jego wysokos$é przekracza przychody mozliwe do
uzyskania w tych miesigcach.

Odp. Organizator nie przewiduje takiej mozliwosci.



